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RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr ewid.
1681 w Steszewie, obreb Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwatg Nr X/94/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew zdnia 26 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew ze zmianami,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie,

obreb Steszew, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr
ewid. 1681 w Stgszewie, obreb Steszew” opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaly na rysunku planu istanowig granice dziatki
ewidencyjnej o nr 1681 w Stgszewie.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze byé umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j,
z dopuszczeniem wysunigcia poza te linig na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,3 m okapow, gzymséw, balkonow
oraz nie wigkszg niz 1,5m taraséw, schodéw zewnetrznych ipochylni, zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na dzialce, na powierzchnie tej dziatki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i zabudowanych taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) szeroko$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong
od strony drogi, nie okresla si¢ szerokoéci frontowej dla dziatek budowlanych, ktore majg zapewniony
dostep do drogi publicznej za pomocg siggaczy lub na podstawie ustanowionej stuzebnosci drogowej;
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7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie przekraczajgcym
12°.
§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sg:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U,

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
3) teren drég wewngtrznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1. Lokalizacje¢ budynk6w zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.

2. Dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, stosownie
do potrzeb.

3. Dopuszczenie lokalizacji nowych niekubaturowych urzadzen iobiektow budowlanych infrastruktury
technicznej o wysokoéci nie wyzszej niz 12,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Dopuszczenie realizacji maksymalnie 1 kondygnaciji podziemne;j.

5. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkoéci dziatek budowlanych oraz ich szerokosci nie dotycza
dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow.

6. W zakresie zasad 1 warunkéw sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:
1) zakazuje sie lokalizacji reklam o powierzchni facznej wickszej niz 2,0 m? na jednej dziatce budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych, na obiektach
i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem tablic mformacyjnych w pasach
drogowych, jezeli nie dotyczg organizacji ruchu drogowego.

7. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelych oraz prefabrykowanych z plyt betonowych z wylaczeniem
podmuréwek;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji trwalego ogrodzenia pomigdzy granicg Wielkopolskiego Parku
Narodowego, a terenem zieleni urzadzonej (ZP),

3) ustala sie zakaz grodzenia pozostalych terendw, z wyjatkiem realizacji ogrodzen dla placow zabaw oraz
terenow infrastruktury technicznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. Nakaz zachowania, na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ztowarzyszgcymi ustugami
(MW/U), dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. W przypadku wystapienia przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska, w szczeg6lnodci w zakresie
hatasu, zanieczyszczen pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza na terenach wymagajacych
ochrony (MW/U) nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce
poziom emisji, co najmniej do warto§ci dopuszczalnych.
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3. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

4. Dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, zgodnie w przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem §14 ust. 10.

6. Zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie Znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

7. Obszar planu znajduje si¢ czgéciowo w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja
Wielkopolska PL.LH300010 oraz czgsciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska
PLB300017 dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust. 21i 3.

8. Obszar planu znajduje si¢ w calosci w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 4

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: wskazuje sig strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 55-25/75 zlokalizowanego w granicach planu, dla ktérego okresla sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ztowarzyszacymi ustigami, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw o funkcji wytacznie mieszkaniowej lub budynkéw o funkcji mieszkaniowej
z ustugami w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 15 000,0 m%;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min.: 0,01,

b) maks.: 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dzialki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkéw: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
7) wysoko$¢ budowli: maks. 20,0 m;

8) geometria dachdéw: dachy plaskie;

9) ustala si¢ obowigzek realizacji min. 30% powierzchni dachéw jako dachy zielone z roglinami tworzacymi
Iaki kwietne, przy czym powierzchni tej nie wlicza si¢ wustalong w §10, ust. 1, pkt 5 powierzchnie
biologicznie czynng;

10) dopuszcza sig lokalizacje garazy oraz hal garazowych w bryle budynku,

11) dopuszczalne obiekty towarzyszace: parkingi, urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
obiekty malej architektury, plac zabaw,
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12) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ urzadzen iobiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw, stosownie do potrzeb,

13) w zakresie liczby miejsc postojowych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc postojowych oraz
garazowych, w obrebie dziatki budowlanej, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodéw z uwzglednieniem warunkow technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych, jednak

nie mniej niz:
a) dla lokali mieszkaniowych — 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla lokali ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 13 lit. ¢),

¢) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 lit. b) dotycza czesci obiektéw ustugowych
z wylaczeniem powierzchni garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows stosownie do przepiséw odrebnych;

14) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

2. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji miejsc postojowych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 8000,0 m?,

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, ciagi piesze, plac zabaw;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni dziatki gruntu;

5) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
3. Dla terenu drég wewnetrznych oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie w przestrzeni drég mozliwo$é prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacjg
urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych w pasie drogi KDW;

§ 11. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajagcych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendéw goérniczych, a takze obszar6w
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. W zakresie szczegbtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie ustala sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci zgodnie z okre$lonymi
w planie minimalnymi powierzchniami dzialek budowlanych, z zastrzezeniem §5 ust. 5, przy czym:

1) szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dzialek dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
z towarzyszgcymi ustugami (MW/U): nie mniejsza niz 40,0 m,

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 70° - 90° z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukéw drég lub na zakonczeniach dojazdow.

§13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig: 7

1. Nakaz ochrony wo6d podziemnych ze wzgledu na polozenie w calo$ci terenu objetego planem
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz skiadowania odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne w strefie zasilania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych;
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2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji.

2. Dla terenu planu potozonego w obszarze sieci Natura 2000 majacym znaczenie dla Wspélnoty Ostoja
Wielkopolska PLH300010, w granicach przedstawionych na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace zprzepisow odrebnych, w szczegélnosci zakaz
niszczenia, umy$lnego uszkadzania, zanieczyszczania oraz podejmowania innych dziatan moggacych
negatywnie wplywac na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura;

3.Dla terenu planu polozonego w obszarze specjalnej ochrony ptakéw wsieci Natura 2000 Ostoja
Rogalifiska PLB300017, w granicach przedstawionych na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy
iograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegélnoéci zakaz
niszczenia, umy$lnego uszkadzania, zanieczyszczania oraz podejmowania innych dziatah moggcych
negatywnie wptywac na siedliska gatunkow zwierzat dla ktérych ochrony obszar zostal wyznaczony;

4.Dla terenu planu polozonego w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego utworzonego
Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 22 pazdziernika 1996 r., nalezy zachowaé zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz uzytkowania, niszczenia, umy$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektow
przyrodniczych, obszaréw oraz zasobdw, tworéw i sktadnikow przyrody;

2) zakaz prowadzenia czynnoéci powodujgcych wzmozenie proceséw erozyjnych;

3) obowigzek ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

5.Nakaz zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢:

1. Obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych
zlokalizowanych na obszarze planu oraz poza obszarem planu oraz dojsé i dojazdéw stosownie do przepiséw

odrebnych.

2. Dopuszczenie lokalizacji  sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;j.

3. Zaopatrzenie w wode z istniejacego uktadu sieci wodociagowe;.

4. Dopuszczenie  przebudowy  sieci uzbrojenia  technicznego, kolidujacej  z projektowanym
zainwestowaniem,

5. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw: odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych — odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
wlasnej dzialce bez naruszenia interesu oséb trzecich, w tym w szczegblnosci odprowadzenie na whasny teren
nieutwardzony, do dotéw lub studni chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej;
2) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych;

3) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, o mocy do 100kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,
8. W zakresie sieci gazowe]j — powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem
sieci gazowej.
9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — zachowanie i rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyijne;.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
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1) stosowanie zbiorczych lub indywidualnych systeméw grzewczych w ktorych bgda wykorzystywane energia
elektryczna lub energia odnawialna, paliwa plynne, gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie ograniczen lub zakazéw z zakresu przepiséw odrebnych dotyczacych eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych.

11. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej: w przypadku koniecznoéci naruszenia systemu
melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 15. W zakresie sposobéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendéw: ustala si¢ obowigzywanie §5 ust. 617 do czasu wejscia w zycie uchwaly Rady Miejskiej Gminy
Steszew, o ktorej mowa w art. 37a ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sprawie
zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzeni, ich gabaryty, standardy jako§ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, zjakich mogg by¢
wykonane.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

1d: 31F9471F-AACC-4EDC-93B4-A6112EFCC4EE. Projekt Strona 6




Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr ...........

Rady Miejskiej Gminy Steszew

z dnia 18 paZzdziernika 2021 r.

Rysunek planu - ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr ewid.

:1000.

opracowany w skali 1

S

obreb Stgszew

1681 w Steszewie,

OZNACZENIA:

L USTALENIA PLANU: /
J .

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1 ume IACE TERENY .
1 M :/1
% .,
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY 4 - ™~
TEREN ; /
Z TOWARZYSIACYMI USLUGAM! !
| TEREN ZIELEN URZADZONES
| TEREN DROG WEWNETRINYCH

LINIE WYMAROWE CHARAKTERYSTYCZNYCH ODLEGROSE!

> STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES STANOWISKA
; ARCHEOLOBICZNEGO

L INFORMACJE:
‘GRANICA OBSZARU SPECIALNES OCHRONY PTAKGW -
W SIECI NATURA 2000 OSTOUA ROGALINSKA PLBI00G1T?

GRANICA OBSZARU SIECI NATURA 2000 MAJACYM ZNACZENIE
444444 DLA WSPOLNOTY OSTOJA WIELKOPOLSKA PLHI00010

T&hL GRANICA WIELKOPOLSKIEGO PARKL NARODOWEGO

GRANICA ADMINISTRACY.NA MIASTA STESZEW

..... z2X. 3

MIEJSCOWY PLAN N>00m_uOU>WO<<>Z_> _uwNmm._.mNmzzm.OO
DLA TERENU DZIALKI O NR EWID. 1681 W STESZEWIE, OBREB STESZEW

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...........c.....e.
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 18 pazdziernika 2021 r,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew, rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objgtym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Stgszewie, obreb Steszew nie zostaty
zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu gminy Steszew.
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UZASADNIENIE

Uchwala Nr X/94/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 26 czerwca 2019 1. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid.
1681 w Steszewie, obreb Steszew. Obszar w/w planu nie jest objety obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Decyzja o przystgpieniu do prac nad w/w planem
zwigzana byla z umozliwieniem rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z funkcjami
uzupetiajgcymi, zgodnie ze wskazaniami obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegszew przyjetej uchwala VII/53/2019 z
dnia 28 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dzialki w Stgszewie. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stuzyé ma okre§leniu sposobu
zagospodarowania terenu i jego zabudowy, atakze zaplanowaniu optymalnego ukladu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych,
krajobrazowo-przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych. Stosownie do art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) ogloszono w prasie i przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia
planu, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na
pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia
planu uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do ich
rozpatrzenia oraz analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepciji
planu. Wykonane koncepcje przedstawialy sposoby zagospodarowania terenu, uwzgledniajace
aspekty $rodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoleczne dotyczgce terenu objetego
opracowaniem planu. Koncepcje przedstawialy warianty rozwigzan zuwzglednieniem
zagwarantowania mozliwosci zabudowy o $redniej intensywno$ci, rozwazano alternatywne
wielkosci dziatek oraz propozycje wewngtrznych rozwigzan komunikacyjnych. Istotnym celem
ustalen planu bylo takze zapewnienie ochrony obszaru otuliny Wielkopolskiego Parku
Narodowego, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy teren, obszaru specjalnej ochrony ptakow
Ostoja Rogalinska PLB300017, obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja Wielkopolska
PLH300010 granice ktérych czgéciowo obejmuja teren planu. W ustaleniach planu istotng role
odegrata takze potrzeba ochrony zlokalizowanych w bezposérednim sgsiedztwie dziatki o nr ewid.
1681 Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, tj.
lokalnego korytarza ekologicznego Wypalanki — Trzcielinskie Bagno i jeziora Lipno.

Propozycje sytuowania nowej zabudowy poprzez uzupetianie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego iefektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni. Tereny zwartej zabudowy minimalizujg
transportochtonno$é uktadu przestrzennego i ograniczajg wydatki gminy na wyposazenie nowych
terendbw w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony na podstawie niniejszej uchwaly obejmuje obszar o powierzchni ok.
2,8 ha zlokalizowany przy ulicy Trzebawskiej w poludniowo-wschodniej czgéci miasta Stgszew.
Obszar ten w obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stgszew przewidziany jest w przewazajacej czg¢sci pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej o charakterze miejskim (MM). Cze$é dziatki nr ewid. 1681, w zakresie objetym
opracowaniem planu, przewidziana jest pod rozwoéj zieleni urzadzonej (ZP). Niniejszy plan
uwzglednia parametry zabudowy wskazane w kierunkach rozwoju okre$lonych w obowigzujacym
studium.
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Podstawowym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym planem,
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami. Uzupethieniem funkcji
jest takze obszar zieleni urzadzonej stanowigcej bufor izolacyjny pomiedzy terenami
zabudowanymi a terenami warto$ciowymi przyrodniczo oraz teren drogi wewngtrznej
zapewniajgcy obstuge komunikacyjng inwestycji. W oparciu o wczeéniejsze do$wiadczenia,
zwigzane 2 realizacjg innych obowigzujgcych planéw miejscowych, ustalono, Ze okreslenie
minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej umozliwia skuteczne ksztaltowanie fadu przestrzennego na terenie objetym
planem,.

Na terenie objetym opracowaniem, w celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy wyznaczono
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MW/U)
o wysokoS$ci maks. do 3 kondygnacji nadziemnych oraz powierzchni¢ zabudowy na poziomie 30%
powierzchni dziatki.

Obstuga komunikacyjna terenéw w granicach planu realizowana bedzie z przylegtych drog
publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych na obszarze planu oraz poza obszarem planu oraz
doj$¢ i dojazdoéw stosownie do przepisoéw odrebnych.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez wykluczenie mozliwoséci realizacji nowych
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
i wskazanie na konieczno$¢ stosowania rozwigzan niskoemisyjnych w zakresie zaopatrzenia
w ciepto. Dopuszczono réwniez zastosowanie systeméw wykorzystujacych zrédia czystej energii,
w szczegOlnodci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng. W planie
przewidziano réwniez teren zieleni urzadzonej, ktory stanowi bufor zieleni o szeroko$ci min.
35,0 m od granicy Wielkopolskiego Parku Narodowego. Na terenie tym obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych, mozliwa jest realizacja jedynie podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektéw matlej architektury, ciggéw pieszych i placu zabaw, a powierzchnie
biologicznie czynng ustalono na poziomie 90% powierzchni terenu.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg obiekty zabytkowe. Wystepuje stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 55-25/75 dla ktérego okreélono zasady
ochrony w tym konieczno$é¢ uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

W zakresie potrzeb obronnoéci pafistwa, pismem z dnia 09.09.2020 r. Wojewo6dzki Sztab
Wojskowy wnioskowal o wniesienie do powyzszego planu zapisu, iz wszelkie projektowane na
tym terenie budowle o wysokoéci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t., nalezy kazdorazowo uzgadniaé
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budoweg. Jako podstawe prawng wskazano rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
25.06.2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. z
2003 r. nr 130, poz. 1193 ze zm.). Wniesiono réwniez o uwzglgdnienie w w/w planie miejscowym
ustalenl wynikajgcych z przepisow § 23 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 03.02.2004 r.
w sprawie warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne
panstwa, a takZe jego ochrony w czasie wojny oraz wlasciwosci organéw w tych sprawach" i
wydanego na jego podstawie zarzgdzenia nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17
stycznia 2017 r. w sprawie warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na
potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny, oraz wtasciwos$ci organéw w tych
sprawach (Dz. U. z 2004 r. nr 34 poz. 294). Okreélono, ze powyzsze dotyczy drogi krajowej nr 5 w
rejonie opracowania planu.

W trakcie sporzadznia projektu planu, z dniem 2 paZdziernika 2020r. zostato uchylone
ww. rozporzadzenie w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych, nie

Id: AF696F7F-18AB-4F4E-9F72-A8E5A092DD85. Projekt Strona 2




obowigzuje zatem zapis nakladajacy obowigzek zglaszania do wilasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym wszystkich statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
50 m i wigcej. Ponadto plan ustala maksymalng wysoko$§¢ obiektow budowlanych do 20,0 m. Teren
objety opracowaniem planu jest oddalony od drogi wkrajowej nr 5 o ok. 1,5 km, a ustalenia planu
nie majag wptywu na ruch drogowy na ww. drodze i nie koliduja z przepisami dotyczacymi
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa i wdrazania wymagan
techniczno-obronnych.

Pozostale instytucje kompetentne w zakresie potrzeb obronno$ci panstwa nie zglosity wnioskow
ani uwag. .

W projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Steszew oraz uchwala NrNR
XXX1/327/2017 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie stwierdzenia
aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazujg, Ze obszar opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 1681 w
Steszewie, obreb Steszew nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmieniajace si¢ uwarunkowania gospodarcze przyczynily sie do
sporzadzenia na tym terenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stgszew uchwalonej uchwatg Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 28 marca 2019 r.

W celu ograniczenia niekorzystnych skutkéw niekontrolowanego rozwoju zabudowy na terenach
znajdujgcych si¢ w ramach zwartej jednostki osadniczej miasta Steszew, w granicach otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz czgsciowo granicach terenéw chronionych przyrodniczo
w ramach systemu Natura 2000, sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Stgszewie, obrgb Stgszew. W/w plan reguluje parametry
zabudowy uwzgledniajac skorygowang funkcj¢ rozwoju terenu (w tym maks. wysoko$é¢ zabudowy,
maks. powierzchnia zabudowy, min. i maks. intensywno$¢ zabudowy, min. powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki). Przewidziano takze ustalenia dotyczgce min. liczby miejsc parkingowych, tak
aby w pelni zabezpieczy¢ zapotrzebowanie na miejsca postojowe i parkingowe.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr
ewid. 1681 w Steszewie, obreb Stgszew ulegnie zmianie przeznaczenie terenu. Przewiduje sig, ze
warto§¢ terenu powinna wzrosngé. Nie wystgpi mozliwo$é pobrania oplaty z tytulu wzrostu
warto§ci nieruchomoéci, poniewaz tereny przeznaczone do zmiany funkcji stanowig wilasno$é
miasta i gminy Steszew. Wystapi natomiast mozliwos¢ zbycia terenu I uzyskania dochodéw z tego
tytutu. Projekt planu przewiduje realizacj¢ drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW, ktora
nie bedzie stanowila zadania wlasnego gminy, w zwigzku z czym nie wystapi konieczno$é
poniesienia naktadéow finansowych na budowe tej drogi. Nie zajdzie réwniez konieczno$¢ wykupu
gruntéw na ten cel. Ze wzgledu na istniejagcg w ul. Trzebawskiej infrastrukture wodociggowa
i kanalizacyjng nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowg nowych sieci infrastrukturalnych
nalezacych do zadan wihasnych miasta i gminy Steszew. W dalszej perspektywie, po realizacji
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, dochodem dla gminy bedg optaty z tytutu podatku od
nieruchomo$ci od obiektéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
towarzyszgcymi ustugami.

Projekt planu przekazany zostal do opiniowania i uzgadniania stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741 ze zm.) oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
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z 2021 1. poz. 247 ze zm.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly uwzglednione
w projekcie planu. W szczegoélnosci uwzgledniono postulaty Dyrektora Wielkopolskiego Parku
Narodowego zawarte w Postanowieniu nr 9/2020 z dnia 20.10.2020 r. oraz w Postanowieniu nr
10.2020 z dnia 02.12.2020r., w ktérych nie uzgodniono projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 potozonej w Steszewie, obreb
Stgszew. W zwigzku z wytycznymi zawartymi w ww. postanowieniach zwigkszono strefe zieleni
urzadzonej (ZP) z szerokosci 30,0 m do 35,0 m, ustalono obowigzek realizacji trwatego ogrodzenia
pomigdzy granica Wielkopolskiego Parku Narodowego, a terenem zieleni urzgdzonej (ZP),
ograniczono wysoko$¢ budynkéw do maksymalnie 10 m, przy maksymalnie 3 kondygnacjach
nadziemnych oraz dopuszczeniu maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej, ustalono obowigzek
realizacji min. 30% powierzchni dachéw jako dachy zielone z ro§linami tworzgcymi tgki kwietne,
przy czym wskazano, ze powierzchni tej nie wlicza si¢ w powierzchnie¢ biologicznie czynng
ustalong dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami.
Powyzsze zmiany wynikajace ze stanowiska Dyrektora WPN ograniczajg parametry inwestycji w
poréwnaniu z zakresem ustalen zmiany studium dla tego terenu, ktére to ustalenia zostaly
zaakceptowane poprzez pozytywne uzgodnienie Dyrektora WPN. W zwigzku z powyzszym
przyjete w projekcie planu parametry czg§ciowo ograniczajg mozliwos$ci inwestycyjne, ktore
wskazano w zmianie studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew dla dziatki w Steszewie.

Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu (w.okre$lonym terminie: od 06.04.2021 r. do 07.05.2021 r). W trakcie wylozenia w dniu
26.04.2021 r. przeprowadzona zostala publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajgcym zart. 17 pkt11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 24.05.2021 r. wniesiono pigé
uwag do projektu przedmiotowego planu.

Uwagi zostaly rozpatrzone. Jedna uwaga zostata cze¢$ciowo uwzgledniona, poprzez wstrzymanie
procedury planistycznej do czasu wydania przez Wojew6dzki Sad Administracyjny w Poznaniu
wyroku z dnia 26 sierpnia 2021r (sygn. II SA/Po 305/21), ktérym skarga na uchwale nr
VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dzialki w
Stgszewie. zostala w calo$ci odrzucona. Pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione, Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwag zostalo zawarte w zalgczniku nr 2, ktéry zawiera rozstrzygnigcie Rady
Migjskiej Gminy Stgszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb
Steszew.

Zar6bwno na etapie redagowania planu, jak i rozstrzygania wniosk6w 1 opinii rozpatrywano rozne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Stgszewie, obreb Steszew, w tym na etapie
przyjmowania wnioské6w 1 uwag do projektu planu uwzgledniono konieczno$é ochrony i
przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr ewid. 1681 w Stgszewie, obrgb Stgszew, zapewniono udziat spoteczeristwa zgodnie
zprzepisami ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.). Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu nie zostaly
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wniesione uwagi i wnioski w zakresie odpowiadajgcym art. 40 w/w ustawy dotyczacych
merytorycznej tre$ci projektu planu, w tym zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa,
projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew zostat skierowany przez Burmistrza Gminy Steszew
do przedstawienia Radzie Miejskiej Gminy Steszew w celu jego uchwalenia.
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